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Bouwjaar
Woonoppervlakte
Inhoud

Aantal Kamers
Aantal Slaapkamers
Soort Woning
Aantal Woonlagen
Isolatie
Energielabel
Yerwarming

Warm Water

Externe Bergruimte
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KENMERKEN

1979
84 m2
288 m3
3

2

Bovenwoning
2

Dakisolatie

B

C.v.-ketel
C.v.-ketel

8 m2
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Unieke bovenwoning met prachtig vitzicht op
water en de watertoren, gelegen in €één van de
leukste verborgen hofjes van Groningen!

Dit goed onderhouden en lichte 3-kamer
appartement is verdeeld over drie woonlagen
met een verrassend ruimtelijk en comfortabele
woonbeleving. Via de hal met trapopgang komt
U in een lichte en open leefruimte waar de
moderne keuken (2020) naadloos overgaat in
de woonkamer. Vanuit de woonkamer heeft u
een prachtige vitkijk over het water en het
groen van de omliggende bomen. Yanuit de
woonkamer is toegang tot het zonnige balkon
op het zuiden, waar u heerlijk kunt genieten van
het vitzicht en de rust van het hofje. Alsof u
midden in de stad toch helemaal weg bent. Op
de bovenste woonlaag vindt u twee volwaardige
slaapkamers en een nette badkamer. In de
afgelopen jaren zijn er verschillende duurzame
verbeteringen doorgevoerd: zo zijn een aantal
kozijnen vervangen door kunststof met HR++
beglazing, is het dak in 2020 vernieuwd en
geisoleerd, en is in 2022 een nieuwe CV
combiketel geplaatst. Deze maatregelen
hebben samen geresulteerd in een
energielabel B. Tot slot is er een eigen stenen
berging, ideaal als berging voor uw fiets of als
extra opbergruimte.

De woning is gelegen in een rustige woonwijk,
omringd door water en groen. Toch hoeft u voor
uw dagelijkse boodschappen of een gezellig
vitstapje niet ver van huis: op loopafstand vindt
U diverse supermarkten, winkels, scholen en
openbaar vervoer. Ook het centrum van
Groningen is snel en eenvoudig te bereiken —
ideaal om te genieten van de levendigheid,
cultuur en horeca die de stad te bieden heeft.
Daarnaast zijn er volop mogelijkheden om te
ontspannen of actief bezig te zijn, met
verschillende parken en sportvoorzieningen in
de buurt.

Kortom: een heerlijke woning waar v in alle rust
kunt wonen, maar met het bruisende stadsleven
om de hoek!

INDELING:

Begane grond:
Entree via trap op de begane grond.

Eerste verdieping:

Overloop, entree/hal, toilet met fonteintje,
woonkamer met toegang tot het balkon en een
open keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur.

Tweede verdieping:

Overloop, 2 slaapkamers van ca. 12 en 10 m2,
badkamer met douche, wastafel, toilet en
witgoedaansluiting.

BIJZONDERHEDEN:

Energielabel: B

Woonoppervlak: ca. 84 m2

Voorzien van 2 slaapkamers

Nette keuken (2020) en badkamer

Voorzien van dakisolatie en deels
kunststofkozijn met HR++ (2020)

Yoorzien van een nieuwe CV combiketel (2022)
Supermarkt en een bushalte om de hoek
Nabij Noorderplantsoen en stadscentrum
Actieve VVE, maandelijkse bijdrage van €75,-
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WONEN IN GRONINGEN

Wonen in Groningen, de levendige hoofdstad van
de gelijknamige provincie, is een bruisende ervaring
vol diversiteit en dynamiek. Deze historische stad,
doordrenkt van een rijke cultuur en een levendige
atmosfeer, biedt een unieke mix van moderne
voorzieningen en historische charme. Met zijn
bruisende stadscentrum, levendige markten,
gezellige cafés en diverse winkels, trekt Groningen
een mooie mix van bewoners en bezoekers aan. Het
is een stad waar studenten, creatievelingen,
ondernemers en gezinnen samenkomen in een sfeer
van openheid en tolerantie. Bovendien staat
Groningen bekend om zijn fietsvriendelijke
infrastructuur, waardoor het gemakkelijk is om de
stad te verkennen en te genieten van zijn vele
parken en groene ruimtes. Kortom, wonen in
Groningen is een levendige en stimulerende
ervaring, waar elke hoek nieuwe verrassingen en
mogelijkheden biedt.




BUURTINFORMATIE

Buurtinformatie - Groningen / Schildersbuurt

LEEFTIID KOOP / HUUR
0-14:4% 15 -24: 42% 25 -44:30% -
Koop: 36% M Huur: 64%

45 -64: 13% M 65+: 10%

HUISHOUDENS ) o

L ?

487 52%

=)

0.3 per huishouden

Gemiddelde woningwaarde:

Eenpersoons: 75% M Zonder kinderen: 19% )
Met kinderen: 6%




PLATTEGROND

Entree
H=2.50m

7ill

2.50 m
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND

Berging

3.44 m

< 2.22 m




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: —-

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 k a d aster

12345  Perceelnummer

i .
28 uisnummer Kadastrale gemeente  Groningen

Sectie C
Perceel 11379

Wi kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 mei 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kledingkast X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X
- overgordijnen X
- rolgordijnen X
- (losse) horren/rolhorren X

- Plisségordijnen X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X

- laminaat X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

X X X X X X

- vaatwasser

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X

- planchet X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- toilet X
- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting

Vlonders balkon X
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VRAGENLIIST

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog Nee
andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten
opgesteld met betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over Nee
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort,

schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren,

toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1C.

Wijken de hvuidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in

gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting Nee
gebouwd op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nhader toelichten:

Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op Nee
het appartement?

(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke

beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld

een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een

eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan

ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale

verbouwing.)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
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Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van Nee
toepassing op het appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 11.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er Ja
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of Nee
loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend Ja
of karakteristiek object?

Bijzonderheden 1J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of Nee
bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij
ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.
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Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een Ja
garage en/of parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de
splitsingstekening bij het appartement? (Het komt regelmatig voor

dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats niet de

berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij

het appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de

berging geruild. Het is van belang om de berging/garage/

parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de

splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

Bijzonderheden 1 N.

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan Nee
niet bij de rechter, huurcommissie of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals

erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 O.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of Nee
herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar
behoren zijn vitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop Nee
van het appartement voor een deel kunnen worden
teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 R.

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit Nee
onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of

een appartement met praktijkgedeelte, of omdat v pas ingrijpend

verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?
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Bijzonderheden 1 T.

Hoe gebruikt u het appartement nu?
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u
aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of
aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/
beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.
Zijn de gevels bij het appartement tijldens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?
Platte daken:

Bewoning

Ja

Ja

Ja

Onder het zijraam in de woonkamer was
sprake van vochtdoorslag. De kozijnen zijn
vervangen, waarna het probleem is
verholpen.

Nee

Niet bekend

Niet bekend
Niet bekend.

Niet bekend

Voor zover mij bekend zijn de gevels niet
gereinigd maar wel opnieuw geimpregneerd.

Het platte dak dateert van de bouw van het
complex, circa 1979, en is in 2020 grondig
onderhouden en deels vernieuwd, inclusief
het aanbrengen van isolatie en nieuwe
dakbedekking.
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Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd
aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk)
vernieuwd c.q. gerepareerd?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw
geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Het dak van de vrijstaande berging is
vermoedelijk van circa 1979 (bouwjaar
complex). £r zijn geen lekkages of gebreken
bekend, en het dak is in functionele staat.
Yoor zover bekend is het dak niet vernieuwd
of geisoleerd.

Ja

In het trapportaal is in 2021 lekkage ontstaan
door scheurtje in de loodslab en een slechte
aansluiting op de muur. Dit is hersteld door
het ondervullen en aankloppen van het
bestaande lood en het aanbrengen van
nieuwe ingefreesde loodslabben, die zijn
afgevoegd en op het pannendak
aangesloten.

Nee

Ja

In 2020 zijn er onderhoudswerkzaamheden
vitgevoerd aan het platte dak van het
appartementencomplex. Daarbij zijn onder
meer de dakbedekking gereinigd,
beschadigingen hersteld en zijn nieuwe
daklagen aangebracht. Reden voor de
werkzaamheden was het onderhoud
alsmede het aanbrengen van dakisolatie ter
verduurzaming van het pand.

Niet bekend

Nee
Ja

Nee
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het
appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?
Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

De isolatie is aangebracht in 2020. Er is
gebruikgemaakt van polyisocyanuraat
hardschuim (PIR), type Therma TT46, met
een dikte oplopend van 30 mm tot 80 mm.
De platen zijn los gelegd op het dak en
voorzien van een hieuwe onderlaag en
topdakbedekking.

Nee
Ja

Nee

Nee

Nee

De buitenkozijnen zijn deels van kunststof
(zijkant van het huis en de voorkant bij de
keuken en slaapkamer) en deels van hout
(trapopgang en balkonzijde).

In 2019, door de vorige eigenaar. Het is niet
bekend of dit is vitgevoerd door een erkend
schildersbedrijf of in eigen beheer.

Nee

Ja

Nee

Nee. Er is geen sleutel van de balkondeur
aanwezig.
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Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?

Zo ja, welk type glas?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning
waarin doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen
het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of
optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op
de vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren
en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen
voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk,
holklinkend of loszittend stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Ja

Ja, er is HR++ glas aanwezig.

Nee

De kleine kiepraampjes en het raam bij de
voordeur.

Nee

Nee

Nee

Ja

Ja. In het appartement zijn enkele kleine
scheuren aanwezig, waaronder in het
behang op de slaapkamer. Deze zijn niet
aangemerkt als aardbevingsschade.
Daarnaast is er in het verleden een klein
stukje stucwerk losgekomen bij een zware
lamp.

Ja

Ja. In de badkamer zijn enkele tegels
losgekomen. Dit was al het geval voordat ik
de woning kocht.
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Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de
vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de
fundering?

Zo ja, waar?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.
Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar
gevwijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de
kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Nee

Nee

Niet bekend

Nee

Nee
Nee

Niet van toepassing. Betreft een
bovenwoning zonder toegang tot de
kruipruimte. Er is geen sprake geweest van
wateroverlast binnen de appartementen in
de VVE en er zijn geen wijzigingen in de
grondwaterstand waargenomen.

Nee

Nee
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Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het Centrale verwarmingsinstallatie
appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem,

blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning,

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens
huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Remeha

Type(nummer) van de installatie(s): Tzerra Ace 28C CW4
Installatiedatum van de installatie(s): 1juni 2022

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst 16 februari 2024 (tweejaarlijks)
onderhouden?

Is het onderhoud vitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? Energiewacht

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de Nee
installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar

bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in het appartement? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met
warm water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk




—'—
VRAGENLIIST

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of voor de
gemeenschappelijke ruimten)

Installaties 7 1.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ Niet van toepassing. De woning heeft geen

rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? open haard of schoorsteen. De
rookgasafvoer van de cv-ketel is
gecontroleerd bij plaatsing op 1 juni 2022 en
valt onder het onderhoudscontract met
Energiewacht.

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst Niet van toepassing.
gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder Ja
de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/
schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? Ja. In 2020 is de meterkast vitgebreid en is er
een nieuwe groepenkast geplaatst.

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.
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Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? In 2022.

Hoe oud is dit systeem ongeveer? Geplaatst in 2022 bij vervangen CV-ketel

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting,
verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? De rookmelder op de bovenverdieping is zes
jaar oud. De andere twee rookmelders zijn
nog geen jaar oud.

Sanitair en riolering 8 A.

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, Ja
bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke? In de wasbak van de badkamer zit een klein
beschadigd plekje (gaatje in het porselein).

Sanitair en riolering 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? De badkamer is vermoedelijk aangelegd in
de vroege jaren 2000.

Sanitair en riolering 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, Ja
gootstenen en kranen in het appartement goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair en riolering 8 D.

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Sanitair en riolering 8 E.

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, Nee
zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
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Sanitair en riolering 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of Nee
dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair en riolering 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2020

Sanitair en riolering 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2020
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair en riolering 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan Nee
of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze
kraan ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van het appartement? 1979

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? Nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter

de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/

gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat Nee
is aangeschaft tussen 1955 en 1982?

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in het appartement? Nee

Zo ja, waar?

Diversen 9 E.
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Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de Nee
(gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een

exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke

wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in

staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en

wegen)

Diversen 9 F.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ Nee
riolering)

Diversen 9 G.
Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of
saneringsbevel opgelegd?

Diversen 9 H.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel
gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Diversen 9 I.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het Nee
appartement?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 2 ).

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander Nee
ongedierte of zwam?

Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 K.

Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd

tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen

van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen -
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn.)
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Zo ja, waar?

Diversen 9 L.

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijpouwingen Nee
plaatsgevonden?

Zo ja, welke ver-/bijpouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze vitgevoerd?

Diversen 9 M.

Zijn er in het appartement verbouwingen of uvitbreidingen Nee
vitgevoerd zonder daartoe benodigde omgevingsvergunning
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen vitgevoerd zonder daartoe Nee
benodigde toestemming van de VvE?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.

Bent v in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/ Ja
energielabel?

Zo ja, welke label? Energielabel B

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde v voor de laatste aanslag 426
onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar? Gemeentelijke belastingen 2025

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 275000
Peiljaar? Waardepeildatum 01-01-2024

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 557
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Belastingjaar? Waterschapslasten 2025 (Waterschap
Noorderzijlvest):
— Watersysteemheffing ingezetenen: € 124,68
— Zuiveringsheffing (3 vervuilingseenheden, 2
personen): € 268,53
— Watersysteemheffing gebouwd
(binnendijks): € 164,72

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke 490
belastingen? (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? Gemeentelijke belastingen 2025:
— Afvalstoffenheffing (2 personen): € 318,24
— Rioolheffing (1 eigenaar): € 172,62

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de Q0
nutsbedrijven? Gas:

Elektra: 20
Water: 21
Stadsverwarming: 0
Anders: n.v.t.
Te weten: 0
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 573
Elektriciteit hoog (kWh): 675
Elektriciteit laag (kwh): 617
Elektriciteit totaal (kwWh): 1292
Water (m3): 98
Stadsverwarming (GJ): n.v.t.
Anders: n.v.t.
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contact op met de
betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele
afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:
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Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de
canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al
betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten,
inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden
aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 A.

Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van
koophandel)?

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

N.v.t
N.v.t

Ja

Nee

Ja

Er is maximaal één
bewonersparkeervergunning beschikbaar.
Daarnaast is er de mogelijkheid om een
bezoekersvergunning aan te vragen met een
saldo van 150 parkeeruren voor €37,50 per
jaar. Hierbij is het mogelijk om uren bij te
kopen voor €0,50 per uur.

131

Ja

Er is een lopend onderhoudscontract voor
de cv-installatie bij Energiewacht. Dit
contract is in overleg overdraagbaar aan de
koper. De koper kan desgewenst het
contract voortzetten na overdracht van de
woning.

Er is een garantiecertificaat voor de nieuwe

dakbedekking (10 jaar). In beheer van de
VVE.

Ja

Het inschrijvingsnummer Kamer van
Koophandel is 55614116.
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De VVE en onderlinge verhoudingen 12 B.
Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvE? Vier appartementsrechten (Rubensstraat
31-32-33-34).

De eigenaren van Rubensstraat 31 en
Rubensstraat 32 wonen samen en hebben
samen 50% in de VVE.

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 C.

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal Ja
stemmen?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 D.

Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex: Woning: Het breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex behorende bij deze
woning bedraagt 1/4.

Berging: De woning beschikt over een privéberging
(vrijstaand schuurtje), maar deze valt buiten
de VVE.

Parkeerplaats: Niet van toepassing. Er is geen

privéparkeerplaats of gezamenlijke
parkeervoorziening binnen de VvE. Parkeren
gebeurt in de openbare ruimte.

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 E.

Aantal stemmen voor dit appartement: De VVvE bestaat vit 4 appartementsrechten.
Er is geen afwijkende stemverdeling; elke
eigenaar heeft 1 stem.

De bestuurder(s) (‘het bestuur’) 13 A.

Is er een professionele bestuurder? Nee

De bestuurder(s) (‘het bestuur’) 13 B.

Zo nee, is de bestuurder lid van de VvE? Ja

De vergadering van eigenaars 14 A.

Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Ja

De vergadering van eigenaars 14 B.

Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de Ja
laatste twee vergaderingen beschikbaar?

De vergadering van eigenaars 14 C.
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Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen 15 A.

Is er een collectieve opstalverzekering? Ja

Verzekeringen 15 B.

Is daar een ‘appartementenclausule’ in opgenomen? Ja

Verzekeringen 15 C.

Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Ja

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage

VVE 16 A.

Is er een reservefonds? Ja

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: 6778
Datum: 28-05-2025

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage

VVE 16 B.

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Ja

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt De VVE beschikt over een

het plan? Jaar: meerjarenonderhoudsplan dat in augustus
2024 is opgesteld.

Periode: De VVE beschikt over een

meerjarenonderhoudsplan dat een periode
van 30 jaar bestrijkt. Dit plan wordt
regelmatig geévalueerd en waar nodig
bijgesteld.

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage
VVE 16 C.

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor
groot onderhoud?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage
VVE 16 D.

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: 75
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten) 30
Reservering voor onderhoud 45

Stookkosten (voorschot) 0
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Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage
VVE 16 E.

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden
betaald?

Bedrag:

Te voldoen per:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage
VVE 16 F.

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? Ja

Zo nee, welke niet?

Nadere informatie 17 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet Niet van toepassing
weten)




ENERGIELABEL

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energlelabel woningen 238258634 26-05-2025 19-05-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

- 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken -- 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren n.v.t. 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging

5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

1 Gevels

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte i Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden binnentemperaturen energie e
in de zomermaanden

. oo

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Rubensstraat 33 D.B. Talman 1436.7398.9742

9718MC Groningen
Certificaathouder

BAG-1D: 0014010011039879 . .
Energie Inspectie B.V.

Detailaanduiding Bouwjaar 1979 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,79 EPG2015-34 74391976

2

Vloeropperviakte 88m
Certificerende instelling

EPG-Certificering

L
Woningtype Soort opname %’\
1, 9=

Hoekwoning onder dak Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid




ONS TEAM

Een huis kopen of verkopen dat doet u niet elke
dag. Logisch dat de keuze van uw persoonlijke
makelaar niet over één nacht ijs gaat. Yoordat u met
het koop- en/of verkooptraject begint, moet u
vertrouwen hebben in de makelaar. Alfred+
makelaars & adviseurs heeft meer dan 60 jaar het
vertrouwen van vele tevreden klanten mogen
winnen, is lid van de NVYM en heeft als enige
makelaar voor de noordelijke regio het kwaliteit- én
marketinglabel EWN toegekend gekregen. Het label
geeft herkenning aan onze sterke marktpositie en
benadering van de betere woningmarkt van Haren,
Groningen en de kop van Drenthe. Dit komt door de
krachtige prestaties, ons regionaal en landelijk
dekkend netwerk én onze makelaars met vele jaren
ervaring. Dit zijn de pijlers die uw succes op de
woningmarkt mogelijk maken.

Alfred
Gl s, g o

Doe vrijblijvend een waardebepaling van
Uw woning

Scan onderstaande code en bekijk in enkele
stappen de geschatte waarde van uw huis.

Alfred makelaars & adviseurs
Rijksstraatweg 233,

9752 CA Haren

050 534 45 33 | welkom@alfredbakker.nl



Alfred'

makelaars & adviseurs

Alfred makelaars & adviseurs
Rijksstraatweg 233, 9752 CA Haren
050 534 45 33 | welkom@alfredbakker.nl | www.alfredbakker.nl




