TE KOOP

RUITERSTEEG 5
HAREN GN

makelaars & adviseurs

050-5344533 | welkom@alfredbakker.nl | www.alfredbakker.nl






-

KENMERKEN

BOUWIJAAR
WOONOPPERVLAKTE
PERCEELOPPERVLAKTE
INHOUD

AANTAL KAMERS
AANTAL SLAAPKAMERS
SOORT WONING
AANTAL WOONLAGEN
ISOLATIE
ENERGIELABEL
VERWARMING

WARM WATER

TYPE TUIN

VILLA

4

DAKISOLATIE, MUURISOLATIE, VLOERISOLATIE,
VOORZETRAMEN

C

C.V.-KETEL, GEDEELTELIJK
VLOERVERWARMING GEDEELTELIJK

TUIN RONDOM
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OMSCHRUVING

Op een aantrekkelijke woonlocatie te midden
van veel groen aan €én van de mooiste lanen in
Haren gelegen vrijstaande rietgedekte jaren '30
villa met functioneel bijgebouw en een fraaie
tuin rondom.

Deze sfeervolle villa uit 1934 is in de afgelopen
jaren verbouwd en gemoderniseerd met behoud
van diverse authentieke details. Het geheel
heeft een praktische indeling met onder andere
een ruime living bestaande uit een eetgedeelte
en een moderne open keuken op de begane
grond. Hierboven op de 2 verdiepingen treft u
maar liefst 5 slaapkamers en een moderne
badkamer aan. Met haar 5 slaapkamers biedt de
woning voldoende ruimte voor een groot gezin,
maar ook voor degenen die graag een fijne
thuiswerkruimte, hobbykamer en/of kleedkamer
willen creéren. Naast de woning vindt u ook een
vrijstaand bijgebouw in de tuin, momenteel
dienstdoend als berging en gastenverblijf met
badkamer. Deze ruimte kan ook dienen als extra
kantoorruimte of dubbele bewoning. De besloten
volwassen tuin rondom is onder architectuur
aangelegd, het gazon en de diverse terrassen
bieden de mogelijkheid om in elk jaargetijde van
de zon of de schaduw te genieten.

De villa is gunstig gelegen ten opzichte van
winkels, 0.a. de Nicolaasschool, uitvalswegen en
biedt in de nabije omgeving uitstekende wandel-
en fietsmogelijkheden.

INDELING:

Begane grond:

Entree/hal met trapopgang, wandcloset met
fonteintje, provisie-/wijnkelder, zonnige L-
vormige woonkamer met openslaande deuren
naar het terras, moderne open keuken voorzien
van diverse inbouwapparatuur, bijkeuken met
witgoedaansluiting en toegang tot de
achtertuin.

Eerste verdieping:

Overloop, 4 slaapkamers van ca. 16, 14, 8 en 7 m?,
moderne badkamer met douche en dubbele
wastafel, separaat toilet.

Tweede verdieping:
Ruime overloop, 5e slaapkamer.

BIJZONDERHEDEN:

Woonoppervlak: ca. 184 m? (incl. gastenverblijf
van ca. 21 m?)

Perceelgrootte: 975 m?

Jaren 30

Diverse glas-in-lood ramen

Alle ramen zijn voorzien van dubbele beglazing
of voorzetramen

De spouwmuren zijn gevuld met isolatieschuim
De kruipruimte is voorzien van een schelpenlaag
van 25 cm (2000)

Volledige rieten kap is in 2015 vervangen i.v.m.
een grootschalige uitbouw.

Voldoende kamers gezinsbewoning

Oprit voor meerdere auto's

Veel privacy

Nabij het centrum van Haren
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LOCATIE OP DE KAART
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PLATTEGROND

- 343 m >

Deze plattegrond is opgesteld door SR Media.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND

7.15m

+—38m—

e B e 546 m >

Woonkamer

- 298 m

-0.82m~

3.07m

245m——»

1243 m

Keuken

2.85m

1.69m

- 423 m

-~—22Tm—> - 3.50m -

2.29m 4.66 m

Deze plattegrond is opgesteld door SR Media.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

- 348 m -

467 m

-— 1,55 m

6.89m

Slaapkamer

520m

-097m+=

Y

- 2.25m

- 3.25m -

Deze plattegrond is opgesteld door SR Media.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND

-—321m—>

-—265m—m

-0.77m-

-— 168 Mm—>

12.26 m

< 1.09m—~

Slaapkamer

— 199 m—>

249 m

Deze plattegrond is opgesteld door SR Media.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: —-

- 11078

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 september 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
= X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
= X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
= X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- houten vloer(delen)

<X X X X

- laminaat
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- plavuizen X

- X

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

<X X X X X X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

X X X X X X X X X X X X X Xx

Keukenaccessoires, te weten




———
LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

>

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

< X X X X X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X X X X X X X X Xx Xx

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Brievenbus X
Kluis X
(Voordeun)bel X
Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

X X X X X X X X X X X X X X X x Xx

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler

- geiser

< X X X X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te
weten

Tuin - Inrichting
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Bloempotten gaan mee X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sienhek X
- vlaggenmast(houder) X
- Tuinset gaat mee X
- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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