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KENMERKEN

BOUWIJAAR
WOONOPPERVLAKTE
PERCEELOPPERVLAKTE
INHOUD

AANTAL KAMERS
AANTAL SLAAPKAMERS
SOORT WONING
AANTAL WOONLAGEN
ISOLATIE
ENERGIELABEL
VERWARMING

WARM WATER
EXTERNE BERGRUIMTE
TUIN OPPERVLAKTE
TYPE TUIN
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1910

39 M?

27 M2

141 M3

2

1
EENGEZINSWONING
2

DAKISOLATIE, MUURISOLATIE, DUBBEL GLAS
C.V.-KETEL
C.V.-KETEL
UNDEFINED M?
GEEN TUIN
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Knus wonen aan het water! Buiten geverfd (2020)
Toplocatie!

Ontdek de perfecte combinatie van wonen aan

het water en de nabijheid van het bruisende

centrum van Groningen bij de sluis aan de

Westerhaven. Hier geniet u van het stadse leven

op loopafstand van het Centraal Station, terwijl

u tegelijkertijd kunt genieten van de rust die dit

unieke plekje met zich meebrengt. Aan de

overkant van dit autovrije straatje bevindt zich

een steiger die door bewoners gebruikt kan

worden als terras om een drankje te doen aan

het eind van de dag om eens te barbecuen zo nu

en dan.

Betreed deze charmante schipperswoning via de
entree en laat u verwelkomen door de sfeervolle
ambiance. De hal geeft toegang tot zowel de
doucheruimte met toilet als de gezellige
woonkamer met open keuken v.v.
inbouwapparatuur. Met een hoog plafond, een
prachtige houten vloer en een centraal
geplaatste schouw, heerst hier een intieme en
gezellige sfeer. Via de vaste trap bereikt u de
bovenverdieping, die is ingedeeld met een
overloop, een knusse slaapkamer van ca. 11 m?,
een extra toilet en een ruimte voor de
wasmachine. Tot slot biedt het gezamenlijke
terras aan het water de perfecte gelegenheid
om van het buitenleven te genieten.

De ligging bij de sluis bevindt zich aan de
zuidkant van het stadscentrum en is de ideale
woonlocatie voor mensen die dicht bij de stad
willen zijn, maar ook de waarde van rust
waarderen. Met zowel de Grote Markt als het
Centraal Station op minder dan tien minuten
loopafstand, biedt deze omgeving alle
kenmerken die Groningen zo aantrekkelijk
maken. Het water biedt altijd wel iets om van te
genieten en alle benodigde voorzieningen zijn in
de buurt.

BIJZONDERHEDEN:

Woonoppervlak: ca. 39 m?

Dakkapel en nieuwe goten (2007)

Riolering vervangen voor pvc (2010)

Vloer en balken vervangen (2010)

Cv binnenwerk vernieuwd (2018)
Inbouwapparatuur v.d. keuken vervangen (2020)































LOCATIE OP DE KAART

Grafiingen
5

Paddepoal = g
tlil i Tuln\'a||I§/No¢rcl

%
W ¥ \9‘4&
] B o
st et /7 <
7 4] - ",
T e e g ?’9,6 a
&) - : & 5
e o -*cr'd'“'-‘\ B, %‘
o et ‘Oranjewijk % 4
& S¢huitamake!>> X,
= 3
E q;’.} & Hortusbuurt
= % 2
=} i
i 4
q £
l T 5 >
- Orenzy Anelminag
) ) - e
o ¥ 5 Ge
b G etk e 5
eITasm{nbruq . = iy Steen)s 2 = | \_'z\,..uQ #

& ) LT ———] o e ; .
E SSSu Tikade ) 5 schildersbuurt Binnenstad N
E'uq',-ﬂh Py = T \

Bkadg-:_ _ y o LS
) 5 e,
SV _-:‘.3 ol
2 [0 &
EH
> Withstr, = g‘h o]
owitte de Withstraar 2 . [ 3. 1
o 7 = M U
o %
90/ Eelderbrug « £ = it
jkstraat—%, ! e g A
wan 5PEY x T = — ]
=nbuurt’ e +y Epwiddig | fGreningen=
et o | [}
o oped i L h '
3 2 S ;
i f - -0”"'\;“99 -
! Rivierenbuurt

o
Foeriersienver oy
= |
\ aplein
m lianaplelr
o 3 o 3
k=Y X 3% e ey A Centrim Lo Helpm:
e %, onderdulkey, S\ K ?% © OpEndireeiMap cortributors | grplis cen ) © CpErEfreet Map cortributers
” B Teér Post
Sauwerdl
N383 LI
Niehove 1
._ NS94
Adnrri: Ten Boer
Den Ham \ 1
Noordwolde Woltersum
Thesinge
Nesrdhocn Zuidwolde
——— Aduard
-
~
~ i
Zuidhern : Garmerwolde
B
Brilll
et E g iy
N !
\\ 355
T N2E0
\
~,
-, § 4
: 7l
Den Horn 14 y 2
: Meerstad
15 o
16 A
iF ningen
Enumatil - LA -
-}:{.l;u_pkerk Harkstede
e e — e e 1SS 7 =
= Engelbert i
18 TehN : Scharmer
NaTe L 1 7] . L)
Opstwold gt 35 36 e 3 =
b T i 360 40
- \ g6 39 AT
= — Feizermade
Lettelbert A
39 -
e 3 Westerbroek oy
Midwolde | Leekstermeergebied 3 40 Kolham
7 NaT2 \ ) \ b0
lolbert # Eelderwolde, . = -
[} 2 4 38
Roderwalde > Foxhal
Leek g 33 T Hoog
Nietap g
i \ Onnen ===
A28 ]
. ¥ D e ] Zuidlaardermeergehied Kropswolde
Roden
Glumrmlzn
MN3EE
Eelde 1 ;
. Altena il
Mieuw-Raden ©-OpensireeiMap comributors




KADASTRALE KAART

Uw referentie: —-
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ste r
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Groningen
W kadastrale grens
) Sectie C
voorlopige kadastrale grens
Perceel 3929

Administratieve kadastrale grens
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Bebouwing
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 juli 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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PLATTEGROND

3.70 m

8511 m
5.04 m

Woonkamer

~1.01m- »
-0.98 m- -

—2.05 m——+—1.80 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Designradiator(en)

<X X X X X X

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- Hetgeen er hangt X

= X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Legplanken kamer 3 stuks X

= X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

<X X X X

- lamellen
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

- X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X

- laminaat X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- plavuizen X
- X
= X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
= X
- X
= X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
- oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- X
= X

Keukenaccessoires, te weten
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder)

- fontein

< X X X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad
- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

< X X X

- stoomdouche (cabine)

- wastafel X
- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X X X X X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Brievenbus
Kluis
(Voordeun)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Screens

Rolluiken

X X X X X X X X X X X

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

<X X X X X X X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler

- geiser

< X X X X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te
weten

Tuin - Inrichting
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sienhek X
- vlaggenmast(houder) X
= X
- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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